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PROGRAMMA TRIENNALE OO.PP. 2021-2023
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

1.0 ANALISI GENERALE DELLE ESIGENZE

Nella ridefinizione delle prioritd e degli interventi del programma triennale delle OO.PP, si
evidenzia in primo luogo la necessita del recupero e manutenzione di quegli immobili che a causa
della loro vetusta e della mancata manutenzione degli stessi nel tempo, presentano danni alle parti
aggettanti (balconi e grondaie) e alle impermeabilizzazioni delle coperture a tetto, nonché il recupero
e il miglioramento sismico degli immobili popolari siti in Zafferana Etnea, danneggiati dall’evento
sismico verificatosi nel dicembre 2018.

Per quanto sopra, nasce l'esigenza di riqualificare il patrimonio esistente ed il mantenimento di
una vita dignitosa di chi vi abita.
1.1 ARTICOLAZIONE DELLE RISORSE DISPONIBILI

In conformita con gli schemi-tipo normativamente previsti, I'analisi delle risorse si articola
secondo le seguenti tipologie:

a) "enfrate aventi destinazione vincolata per legge", ossia entrate che si rendono disponibili a
seguito di erogazioni di contributi da parte dello Stato, delle Regioni o di altri enti pubblici;

b) "entrate acquisite o acquisibili mediante contrazione di mutuo;

c) "entrate acquisite o acquisibili mediante apporti di capitali privati", ossia di entrate
individuate per il finanziamento delle opere suscettibili di gestione economica mediante
procedure di concessione o project financing;

d) "entrate acquisite o acquisibili mediante trasferimento di immobili", ossia di entrate ottenute
dall'alienazione di beni immobili ai sensi dell'art. 53, commi 6 e 7, del D.Igs. n.163/2006 e
ss.mm.ii.;

e) "stanziamenti di bilancio"; (8% sulle somme incassate per vendita di alloggi)

f) “altre disponibilita finanziarie non comprese nei precedenti casi", ossia, per gli enti locali, le
economie sugli stanziamenti non vincolati, i residui dell'anno precedente, ecc.

11 presente documento allo stato pud contemplare soltanto le seguenti risorse:

punto a) "entrate aventi destinazione vincolata per legge".

punto €) "stanziamenti di bilancio”

punto ) “altre disponibilita finanziarie non comprese nei precedenti casi”

1.2. IMPOSTAZIONE TECNICA DEL, PROGRAMMA

Nel programma triennale sono ordinatamente indicate le -opere rispondenti ad obiettivi
programmatici prioritari dell’Amministrazione e/o, in ogni caso, indispensabili a garantire la l'attivita
di pubblico interesse perseguita dall'Ente.

In ogni categoria sono stati individuati come prioritari i lavori di manutenzione straordinaria,
ristrutturazione, recupero del patrimonio esistente e di completamento dei lavori gia iniziati.

Le opere riportate sono in parte quelle gia coperte da formale promessa di finanziamento, ma
comprendono pure quegli interventi che sono ritenuti urgenti e indifferibili, in quanto il mancato
intervento potrebbe comportare lo sgombero dell’alloggio da parte dell’assegnatario, a causa del
pericolo causato dalle parti degradate.

La scheda B2 che fa riferimento agli immobili da trasferire, ai sensi dell'art. 53, commi 6 e 7 del
D. Lgs 163/06, viene allegata al piano pur essendo con valori uguali a zero.
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1.3. FONTI DI FINANZIAMENTO - OBIETTIVI

L’ Assessorato Regionale, Dipartimento Infrastrutture, Mobilita e Trasporti, con D.D.G. N° 1649
del 03/07/2019, ha finanziato il progetto esecutivo ACI/CT 162 per il recupero e completamento dei
Ne° 60 alloggi in Giarre, Via Trieste - Contrada Jungo, che sara elargito nei tre anni necessari alla
esecuzione dei lavori (evidenziati nella scheda 1 sotto la voce "Entrate aventi destinazione vincolata
per legge™ e i cui importi sono stati inseriti nella programmazione approvata con delibera di Giunta
Regionale N° 224 del 06/08/2014. (Evidenziati nella scheda I sotto la voce “Entrate aventi
destinazione vincolata per legge”),

Sono stati altresi finanziati dall’ Assessorato Regionale, Dipartimento Infrastrutture, Mobilita e
Trasporti con D.D.G. N° 2029 ¢ D.D.G. N° 2028 del 08/07/2020, rispettivamente gli interventi
ACI/RE 169 e ACI/RE 1704, i cui progetti esecutivi sono finalizzati alla eliminazione del pericolo e
all’incolumita di quanti abitano e transitano nei plessi popolari di Zafferana Etnea, Via R. Imbriani e
Piedimonte Etneo, Via Gaetano Puglisi, N° 15.

Inoltre, per ’intervento ACI/RE 175 relativamente agli alloggi siti in Sant’ Alfio - Via F. Crispi,
N° 67, & stata individuata la somma di £ 179.000.00 mediante stanziamenti di bilancio con Fondi di
cui all’art. 1, comma 14 della legge 560/93 (evidenziato nella scheda 1 sotto la voce "stanziamenti di
bilancio fondi L. 560/93 - art. 1, comma 14”). Per lo stesso intervento, € stato altresi richiesto al
Dipartimento alle Infrastrutture, in alternativa all’utilizzo dei fondi ed legge 560/93, un finanziamento
con fondi pubblici. Mentre per gli interventi di ristrutturazione e recupero ACI/RE 171, ACI/RE 172
e ACI/RE 173, questo Istituto ha chiesto all’ Assessorato Regionale alle Infrastrutture ¢ Mobilita il
finanziamento degli stessi, il cui importo complessivo ammonta a € 2.285.000,00.

Sono stati altresi, inseriti nel presente programma triennale i sottoelencati interventi, per i quali,
gli immobili interessati, data la loro vetusta e il cattivo stato conservativo in cui versano, sono oggetto
di continui interventi da parte dei vigili del fuoco, nonché attenzionati dalla Prefettura di Catania, la
quale ha diffidato pit volte questo Istituto a intervenire alla eliminazione del pericolo:

1) INTERVENTO ACI/RE-172 - Lavori di manutenzione straordinaria per l’eliminazione del
pericolo nei balconi e mantovana copertura del plesso popolare di N° 34 alloggi siti in Zafferana
Etnea, Via degli Oleandri, 6

2) INTERVENTO ACI/RE-176 - lavori di manutenzione straordinari alla copertura a tetto dei N° 20
alloggi popolari siti in Valverde, Via A. Volta, N° 57;

3) INTERVENTO ACI/RE-178 - Lavori di manutenzione straordinaria per l’eliminazione del
pericolo nei balconi, grondaie e torrini scala dei N° 48 alloggi popolari siti in Acireale, Via Sac.
Privitera, N° 5/7 - frazione Aciplatani;

4) INTERVENTO ACI/RE-179 - Lavori di manutenzione straordinaria per [’eliminazione del
pericolo nei balconi, grondaie e torrini scala dei N° 50 alloggi popolari siti in Acireale, Via Giorgio
Ambrosoli, N° 17 e Via Largo Borsellino N° 4/5 - frazione San Cosimo;

5) INTERVENTO ACI/RE-180 - Lavori di manutenzione straordinaria per ’eliminazione del
pericolo nei balconi, grondaie e torrini scala dei N° 18 alloggi popolari siti in Riposto, Via Lucio
Lupo;

Inoltre, nel presente programma triennale, sono stati inseriti due interventi di rilevante
importanza sociale, il primo (INTERVENTO ACI/RE-177), trattasi di intervento di recupero e
miglioramento sismico dei N° § alloggi posti nella palazzina “B” del plesso popolare sito in Zafferana
Etnea, Via V. Bellini, N°® 12 - frazione Fleri, i quali sono stati notevolmente danneggiati dall’evento
sismico verificatosi in data 27/12/2018, e dichiarati inagibili dal Comune di Zafferana. I condomini
della suddetta palazzina, in ottemperanza dell’Ordinanza di inagibilita degli immobili, sono stati
ospitati in strutture private a carico dello stesso Comune.

I secondo intervento (ACI/RE-181), riguarda un progetto di Housing Sociale, per la
realizzazione di alloggi popolari per le categorie protette, (anziani, giovani coppie e studenti),
integrato in una programmazione denominata “Smart city delle ACI”, riferita ai Comuni, oltre che di
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Acireale, Aci Catena, Aci Sant’Antonio, Aci Bonaccorsi ¢ Valverde, nell’ambito del programma
innovativo nazionale per la qualita dell’abitare.

Il fine ed il risultato che si intende conseguire son i suddetti interventi, ¢ finalizzato al
potenziamento, mantenimento e miglioramento qualitativo del patrimonio dell'Ente a garanzia di
valida risposta, considerata l'estesa richiesta, ai bisogni vitali: q_pnontarl del sociale e cioé, nel caso
specifico, degli assegnatari.

anutenzione

Area Tecnlca Servizio Manutenzioni - Tel. 095-604142 - PEC: serviziotecnico@pec.iacpacireale.it



Wea Jaswr

Comprensorio di Acireale
Riconosciuto Ente Morale con R.D, 19-07-1924, N.1245

PROGRAMMA TRIENNALE OO.PP.
TRIENNIO 2021-2023

LOCALIZZAZIONE INTERVENTI

Regione
Siciliana

Area Tecnica - Servizio Manutenzionl - Tel. 095-604142 - PEC: servizioteenico@pec.iacpacireale.it



&  Dstituto Autonomo Case Popolani

Comprensorio di Acireale

Riconosciuto Ente Morale con R.D. 19-07-1924, N.1245 Regione
Siciliana

ACIREALE

¥ Py
eu1a|Iah 0dsey

Ayl

[\]

F

sy g
!_rn" L]
Y
Neus,
BURZUIAGIH oueld

pio

é,

TN
-

"8
E]
2

180

It
¥




Comprensorio di Acireale
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COMUNE di ACIREALE
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INTERVENTO ACI/RE-179
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COMUNE di ZAFFERANA ETNEA
INTERVENTO ACI/RE-169
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INTERVENTO ACI/RE-172
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INTERVENTO ACI/RE-176

COMUNE di VALVERDE
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COMUNE di GIARRE

INTERVENTO ACI/RE-171
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COMUNE DI RIPOSTO
INTERVENTO ACI/RE-180
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SCHEDA 1: PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2021-2023

DELLTSTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI DI ACIREALE
QUADRO DELLE RISORSE DISPONIBILI

Arco temporale di validita de!l programma

Tipologie risorse Disponibilita Disponibilita Disponibilita
finanziaria finanziaria finanziaria Importo Totale
Primo anno Secondo anno Terzo anno
Entrate aventi destinazione vincolata per legge 5.915.000,00 7.807.000,00 8.218.000,00 22.189.000,00
Entrate acquisiti mediante contrazione di mutuo 0,00 0,00 0,00 0,00
Entrate acquisite mediante apporti di capitali privati 0,00 0,00 0,00 0,00
Trasferimento di immobili art.53 commi 6-7 D.Lgs163/2006 0,00 0,00 0,00 0,00
Stanziamenti di bilancio FONDI L.560/93 - ART.1 CO.14 179.050,00 0,00 0,00 0,00
Altro 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALE 6.094.050,00 7.807.000,00 8.218.000,00 22.189.000,00

SCHEDA 1

bile Servizio Manutenzione

om. Alfio Mirab¢lla



Numero Progressivo

Cod.int, Amministr.

Codice ISTAT

Reg.

Prov.

Com.

CODICE NUTS

TIPOLOGIA

CATEGORIA

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

Priorith

Stima del costi del programma

Primo
anna

Seconde
Anno

Terzo
anno

Totale

STATO
PROGETTAZIONE

APPROVATA

CESSIONE
IMMOBILI

SN

APPORTO CAPITALE
PRIVATO

IMPORTO

TIPOLOGIA

b

ACI/CT 162

19

87

017

ITG17

A05-10

Completamento programma costruttivo di n.60 alloggi popolari sito nel
COMUNE DI GIARRE - localitd Jungo (ex 162/CT) - Via Trieste

4.490

2.934

7.424

e
m

ACI/RE 169

19

87

055

ITG17

07

ADS-10

Intervento di manutenzione straordinaria per I'eliminazione dello stato di pericolo,
nei balconi e mantovana del plesso popolare sito nel COGMUNE DI ZAFFERANA
ETNEA, Via Renato Imbriani n.83/85

506

61

567

o
m

ACI/RE 170a

19

a7

035

ITG17

07

A05-10

Lavori di manutenzione straordinaria nel plesso popolare di n.40 alloggi, siti nel
COMUNE DI PIEDIMONTE ETNEO - Via G. Puglisi, n. 15- Codice PT007

919

365

1.284

PE

ACI/RE 171

19

a7

017

ITG17

07

AQS-10

Intervento di manutenzione straordinaria per l'eliminazione dello stato di pericolo
degli intradossi solai dei piani portici, ¢ riparazione degli impianti idrico-sanitari
dei servizi bagni e lavanderia dei n. 37 alloggi del plesso popolare sito nel
COMUNE di GIARRE, Via Gorizia,n.1,3e5-PAL. 1,2e3

600

719

1319

PE

ACI/RE 172

19

87

055

ITG17

04

A05-10

Lavori di manutenzione straordinaria nel plesso popolare di n.34 alloggi, siti nel
COMUNE DI ZAFFERANA ETNEA - Via Degli Oleandri, n. 6 - Codice plesso
ZAQ04,

450

500

950

SF

ACI/RE 173

19

87

043

ITGL7

Qa7

A05-10

Lavori di ristrutturazione dell'immobile popolare sito in Santa Venerina, Via
Provinciale, N* 20 - villaggio Santa Maria Goretti -

. ACI/RE 175

19

87

046

TG17

07

A05-10

70

46

116

PE

Lavori di manutenzione stracrdinaria nel plesso popolare di n.9 alloggi, siti nel
COMUNE DI SANT'ALFIQ - Via F. Crispi, n. 67 - Codice plesso SB001

179

179

PE

ACI/RE 176

19

87

052

ITG17

07

A05-10

Lavori di manutenziuone strordinaria per la sistemazione della copertura a tetio
etinteggiaura prospetto principale degli alloggi del plesso popolare di N° 20
immobile in Valverde, Via A. Volta, N° 57

151

151

PE

ACI/RE 177

19

87

055

ITG17

03

A05-10

Lavori di recupero e adeguamento sismico degli alloggi popolari costituenti la
Palazzina "B" di N° 8 immobili in Zafferana Etnea, Via V. Bellini N¢ 12 -
frazione Fleri - danneggiati dal sisma del 27/12/2018.

1.200

1.300

2.500

SF

10

ACI/RE 178

19

87

004

ITG17

Q7

A05-10

Lavori di manutenzione straordinaria per I'climinazione del pericolo nei balconi,
grondaie e torrini scale del plesso popolare comprendente N° 48 alloggi in
Acireale, Via Sac. Privitera, N° 7 - Frazione Aci Platani.

800

1.000

1.800

11

ACI/RE 179

19

87

004

ITG17

07

A05-10

Lavori di manutenzicne straordinaria per l'eliminazione del pericolo nei balconi, grondaie ¢
torrini scale del plesso popolare comprendente N° 30 alloggi in Acireale, Via G,
Ambrosolie e Largo Borsellino - Frazione San Cosimo.

300

1.000

1.900

i1z

ACI/RE 180

19

87

039

ITG17

07

AQ5-10

Lavori di manutenzione straordinaria per I'eliminazione del pericolo nei balconi,
grondaie e torrini scale del plesso popolare comprendente N° 18 alloggi in Riposto
Via Lucio Lupo.

300

200

500

13

ACI/RE 181

19

87

004

TG17

01

AD5-10

Proposta di rigenerazione urbana Smart City delle ACI - via sac. Privitera, n° 7 - lotto di
terreno dello IACP di Acireale (fg.63-part.760) per la realizzazione di intervento in housing

sociale di n° 50 alloggi per giovani coppie, anziani e studenti, e realizzazione di servizi

socio-ricreativi nel comune di Acireale.

3.499

SF=5TUDIO DI FATTIBILITA'
PD = PROGETTO DEFINITIVO
PE = PROGETTQ ESECUTIVO

TOTALE

SCHEDA 2

6.164

7.807

o
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SCHEDA 2B: PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2021-2023

DELLISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI DI ACIREALE

ELENCO DEGLI IMMOBILI DA TRASFERIRE AI SENSI DELL'ART.53 COMMA 6 E 7 DEL D.Lgl. 163/2006

Elenco degli immobili da trasferire art.53 comma 6 e 7 del Decreto Legisl. N.163/2006

Arco temporale dei programma Valore

Stimato

Riferimento
intervento

Descrizione Immobile

Solo diritto di
superficie

Piena proprieta

1° anno

2° anno

3°anno

NESSUN IMMOBILE DA TRASFERIRE AI SE

v
"

& _\‘T“

SCHEDA 2B

(STDELLA LEGGE IN OGGETTO
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DELLISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI DI ACIREALE
ELENCO ANNUALE 2021

SCHEDA 3: PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2021/2023

Cod.int, Amministr.

CuUI

CODICE UNICO
INTERVENTO

(810) 4

CODICE UNICO
PROGETTO

Descrizione dell'Intervento

CrV

RESPONSABILE DEL

PROCEDIMENTO

Cognome e Nome

IMPORTO
ANNUALITA'

IMPORTO
TOTALE

CONFORMITA’
URBANISTICA

VERIFICA
VINCOLI
AMBIENTALI

(S/N)

Priorita

STATO
PROGETTAZION

E APPROVATA

STIMA TEMPI DI
ESECUZIONE

TRIM/ANNO

INIZIO
LAYORI

FINE
LAVOR)

ACIfCT 162

L06206890873201500010

C85B10006000002

Completamento programma costruttive di n.60 alloggi
popolari siti in GIARRE (ex 162/CT) - Via Trieste - Contrada
Jungo

45450000-3

Trovato Avv. Maria

4.430

7.424

St

'3/2020

4/2022

ACI/RE 169

L00206890873201900002

C15J19000000002

Intervento di manutenzione straordinaria per eliminazione
dello stato di pericolo, nei balconi e grondaia dei n. 20 alloggi
popolari siti in ZAFFERANA ETNEA, Via R. Imbriani
83/85

45453000-7

Mirabella Geom. Alfio

506

567

Sl

S

PE

442020

1/2022

ACI/RE 170a

L00206890873202000003

C89F19000260002

Lavori di manutenzione straordinaria per eliminazione del
pericolo nei balconi e grondaie del plesso popolare di n.40
alloggi, siti in PIEDIMONTE ETNEO - Via G. Puglisi, n. 15-
Codice plesso PT007

45453000-7

Mirabella Geom. Affio

919

1.284

S

Sl

PE

42020

1/2022

ACI/RE 171

L00206890873202000004

C89F20000160002

Intervento di manutenzione straordinaria per leliminazione
dello staio di pericolo degli intredossi solai dei piani portici, e
riparazione degli impianti idrico-sanitari dei servizi bagni e
lavanderia dei n. 37 alloggi del plesso popolare sito nel
COMUNE di GIARRE, ViaGorizia n.1.3e5-PAL. 12¢3

45453000-7

Mirabella Geom. Alfio

1319

Sl

PE

1/2022

412022

ACI/RE 172

L00206890873202000005

C15J19000010002

Lavori di manutenzione straordinaria nel plesso popolare di
n.34 alloggi, siti nel COMUNE DI ZAFFERANA ETNEA -
Via Degli Oleandri, n. 6 - Codice plesso ZA004.

45453000-7

Mirabella Geamn. Alfio

950

Sl

SF

1/2022

4{2022

ACI/RE 173

L00206890873202000006

C39F20000070002

Lavori di ristrutturazione dell'immobile popolare sito in Santa
Venerina, Via Provinciale, N° 20 - villaggio Santa Maria
Goretti -

45453000-7

Mirabella Geom. Alfio

70

116

Sl

PE

1/2022

4/2022

ACI/RE 175

L'00206850873202000007

C14B20000446002

Lavori di manutenzione straordinaria nel plesso popolare di
n.2 alloggi, siti nel COMUNE DI SANTALFIO - Via F.
Crispi, n. 67 - Codice SB001

45454000-4

Mirabella Geom. Alfio

179

179

Si

PE

2/2021

4/202%

ACI/RE 176

L00206890873202100001

C77H21000340002

Lavori di manutenziuone strordinaria per la sistemazione della
copertura a tetto etinteggiaura prospetto principale degh
alloggi del plesso popolare di N° 20 immobile in Valverde,
Via A, Volta, N° 57

45453000-7

Mirabella Geom. Alfio

151

S

PE

1/2022

4/2022

ACI/RE 177

L00206890873202100002

C12C21002220002

Lavori di recupero e adeguamento sismico degli alloggi
popolari costituenti la Patazzina "B" di N® 8 tmmobili in
Zafferana Etnea, Via V. Bellini N° 12 - frazione Fleri -
danneggiati dal sisma del 27/12/2018.

45262522-6

Trovato Avv. Maria

2.500

Sl

SF

1/2022

442022

ACI/RE 178

L00206890873202100002

C45F21000080002

Lavori di manutenzione straordinaria per l'climinazione del
pericolo nei balconi, grondaie e torrini scale del plesso
popolare comprendente N°® 48 alloggi in Acireale, Via Sac.
Privitera, N® 7 - Frazione Aci Platani,

45453000-7

Mirabella Geom. Alfio

1.800

S

SF

1/2022

412022

SCHEDA 3
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g PROCEDIMENTO | E = | £ 3 | § & JAMBIENTAL| & o8 2
CODICE UNICO CODICE UNICO . . - ! -4 [} sl
E INTERVENTO PROGETTO Descrizione dell'Intervento CPV 2 g 2 g no: % 1 .'é hi £ g TRIM/ANNO
- - . a wy B A
3 Cognome e Nome = % E = % E S 8 EE INIZIO FINE
z & < S = (S7) £ | LAVORI | LAVOR]
Lavori di manutenzione straordinaria per l'eliminazione del ]
AC/RE179 | L00206890873202100003 | casF21000090002 [Pericole nei balconi, grondaic ¢ torrini scale del plessol o\ oninn s | picabeliaGeom.atic | o | 1.900 st 1| s | w2 | a0
popolare comprendente N° 50 alloggi -in Acireale; Via G.
Ambrosoli e Largo Borsellino - Frazione San Cosimo.
Lavori di manutenzione straordinaria per l'eliminazione del
ACI/RE 180 | L00206890873202100004 | C35F21000140002 [Pericolo mel balconi, grondaic ¢ tomrini scale del plesso| o cooe o | e e | g 500 S 1| s y2022 | 42022
popolare comprendente N° 18 alloggi in Riposto Via Lucio
Lupo.
Proposta di rigenerazione urbana Smart City delle ACI - via
sac, Privitera, n® 7 - lotto di terreno dello IACP di Acireale
ACI/RE181 | LOD206890873202100005 | C41B21001200007 [(5:63-part.760) per Ia realizzazione di intervento in housingl jcnnvann 2 | rrovatoAw.Maria | o | 3.498 sl 2 | s | won | anoz
sociale di n® 50 alloggi per giovani copple, anziani e studenti,
e realizzazione di servizi socio-ricreativi nel comune di
Acircale.
Tabella 1 Tabella 4 Tabella TOTALE] 6.164 | 22.189
Tipologie Stato della Progettazione Approvata Priorita

01 = Nugwva Costruzione

02 = Demolizione

03 = Recupero

04 = Ristrutturazione

05 = Restauro

06 = Manutenzione Ordinaria

07 = Manutenzione Straordinaria

08 = Completamento

09 = Ampliamento

99 = Altro

PF = Studio di Fattibilita
PD = Progetto Definitivo
PE = Progetto Esecutivo

SO = 5tima dei Costi

1=Max priorita
2 = Med., priorita
3 = Min., priorita
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